Het plan zoals het oorspronkelijk is ont-
wikkeld blijft in stand, maar zal worden
ingediend onder de voorwaarden van de
(nieuwe) Omgevingswet.

Met de komende gemeenteraadsver-
kiezingen in zicht, is de verwachting

dat het planin het voorjaar van 2026
opnieuw zal worden behandeld.

Referentiebeelden.

1D1zb.18g
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Participatie

Op 11 maart organiseren we een
inloopavond voor u. Deze is vooral
bedoeld om u te informeren over het
woningbouwproject en het proces
daaromheen. Tijdens deze avond wordt
er nog geen verkoopinformatie gedeeld.

Impressie

Om u alvast een indruk te geven van
de woningen die op deze locatie staan
gepland, delen we hieronder enkele
voorlopige visualisaties van de
ontwerpen. De beelden zijn bedoeld
om een sfeerbeeld te schetsen en
kunnen tijdens de verdere uitwerking
van het plan nog wijzigen.

" _ Zuiderzeestraatweg ' —

Inloopavond omwonenden

Datum: 11maart 2026

Tijd: 19.30 - 21.00 uur

Locatie: Dorpshuis De Bouwakker
Merelstraat 27

Meld je aan voor 5 maart via:

www.woneninhattemerbroek.nl

colofon

ontwikkeling:

".Tjsseldelta

ontwikkeling

realisatie:

G DEGILDEN

betrokken:

D Y
Gemeente @

Oldebroek

Vragen

Heeft u na het na het lezen van deze
nieuwsbrief nog aanvullende vragen?
Dan kunt u contact opnemen met

De Gilden op telefoonnummer
038-3330111 of via de mail:
info@degilden.nl.

www.woneninhattemerbroek.nl

februari 2026

De vraag naar woningen is in de afgelopen jaren sterk
toegenomen. Steeds meer mensen hebben moeite om
een passende woning te vinden. Door het beperkte
aanbod, stijgende woningprijzen en onvoldoende
doorstroming, staat de markt onder druk. Het bouwen
van nieuwe woningen is essentieel om de leefbaarheid
van onze dorpskernen te behouden, de doorstroming
op gang te brengen en de inwoners een mogelijkheid
te geven om in hun eigen omgeving te blijven wonen.
Ook in de dorpskern Hattemerbroek is behoefte aan
woningbouw. De locatie aan de Zuiderzeestraatweg/
Oude Weg is tot nu toe het enige aangewezen
grondgebied voor de dorpskern Hattemerbroek.

Woningbouwplan

Wonen in
Hattemerbroek

Nieuwsbrief - 2026

Woondeal 2.0 Noord-Veluwe

In de woondeal tussen regio Noord-Veluwe en provincie
Gelderland zijn afspraken vastgelegd over de bouw van 14.804
nieuwe woningen in de periode 2025 - 2035. Voor gemeente
Oldebroek gaat dit om de bouw van bruto 2.330 woningen. In
Oldebroek, maar ook in de rest van de gemeenten in de regio
Noord-Veluwe is veel vraag naar betaalbare woningen. Daarom
is afgesproken dat minimaal 67% van de te bouwen woningen in
projecten betaalbaar moeten zijn. Van die 67% is minimaal 33%
sociale huur. De overige 33% is onder te verdelen in de
categorieén middenhuur of betaalbare koop.

Zuiderzeestraatweg / Oude Weg Hattemerbroek

Voor de ontwikkeling van het woningbouwplan aan de
Zuiderzeestraatweg / Oude Weg in Hattemerbroek is

de afgelopen jaren een uitgebreid traject doorlopen.

Het doel hiervan is de realisatie van 36 woningen op de
locatie Borst. Sinds de eerste afspraken in 2019 tussen
de gemeente Oldebroek en IJsseldelta Ontwikkeling B.V.
zijn diverse stappen gezet, waaronder het uitvoeren van
onderzoeken, planvorming, participatie met omwonenden,
juridische procedures en gesprekken met potentiéle
kopers.

De bedoeling was om het project in 2021in verkoop te
brengen. Door verschillende procedures is echter
vertraging ontstaan en is het woningbouwplan tot
tweemaal toe vernietigd door de Afdeling bestuurs-
rechtspraak van de Raad van State. Woningbouw op
locatie Borst is nog steeds in beeld en er worden nu
opnieuw vervolgstappen voorbereid.

De tijdlijn in deze brochure geeft een overzicht van de
belangrijkste mijlpalen vanaf de start van de ontwikkeling
tot nu. Hiermee willen wij u als omwonende inzicht geven
in wat er is gebeurd, welke besluiten er zijn genomen,
waar het proces vertraging heeft opgelopen en hoe het
vervolgtraject eruitziet.




Tijdlijn ontwikkeling woningbouw
Hattemerbroek (locatie Borst)

2019

In maart vindt een informatieavond
plaats voor de klankbordgroep met
de omwonenden. Hierbij zijn zowel
de ontwikkelaar als de gemeente
vertegenwoordigd.

2021
In de zomer van dit jaar wordt
het ontwerpbestemmingsplan
voor de duur van 6 weken ter
inzage gelegd. Gedurende deze
termijn heeft eenieder een

2017 Begin mei ondertekenen Gemeente

Oldebroek en IJsseldelta Ontwikke-

ling B.V. ondertekenen de koop- en
realisatieovereenkomst voor de
ontwikkeling van 36 woningen op

Aan het einde van dit jaar
wordt er overeenstemming
bereikt tussen partijen over

de ontwikkeling van de

2008 - 2013

Eerste verkenning van

2023
Injuni 2023 doet de Afdeling bestuursrecht-
spraak van de Raad van State uitspraak. Het
vastgestelde bestemmingsplan voor woning-

bouw op de locatie Borst wordt helaas vernietigd.

Met inachtneming van deze uitspraak stelt de
raad in november 2023 het bestemmingsplan
voor woningbouw op de locatie Borst daarom
gewijzigd vast. Parallel hieraan wordt op een
naastgelegen perceel ook een bestemmingsplan
gewijzigd vastgesteld dat bijdraagt aan het
woningbouwplan.

Tegen beide bestemmingsplannen wordt door
de belanghebbende (opnieuw) beroep ingesteld
bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad

2025

In maart wordt het beroep van de belangheb-
bende tegen beide bestemmingsplannen behan-
deld door de Afdeling bestuursrechtspraak van
de Raad van State .

Eind mei vernietigt de Afdeling bestuursrecht-
spraak van de Raad van State echter wederom
het bestemmingsplan voor woningbouw op de
locatie Borst. Het bestemmingsplan voor het
naastgelegen perceel blijft grotendeels overeind.

Doordat het traject een grote tijdspanne heeft
ingenomen, is inmiddels nieuwe wetgeving van
toepassing waarmee rekening moet worden
gehouden. Ook zijn we genoodzaakt om diverse
onderzoeken opnieuw uit te voeren. De meeste

2027

Afhankelijk van de
procedure en de
uitkomst daarvan,
worden in 2027 de
woningen in verkoop

i ronden. de locatie Borst. . . o

het woningbouwplan. J Zienswijze kunnen indienen. van State. onderzoeken zijn inmiddels geactualiseerd. gebracht.
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In januari is er uitspraak geweest van Rechtbank
Gelderland. Het beroep op de vergunning is afge-
wezen. Hierdoor is de vergunning onherroepelijk
voor de bouw van 33 van de 36 woningen. Er is voor
de bezwaarmaker echter nog een mogelijkheid om
in hoger beroep te gaan bij de Raad van State.

In mei van dit jaar wordt op verzoek van

de ontwikkelaar een omgevingsvergun-

ning verleend voor de bouw van 33 van
de 36 woningen op de locatie Borst.

Het definitieve bestemmingsplan
wordt in maart 2022 vastgesteld
door de gemeenteraad en opnieuw
terinzage gelegd.

In de zomer van 2020 wordt het
voorontwerp bestemmingsplan voor het
woningbouwplan ter inzage gelegd.
Vanwege Corona kan er geen bijeenkomst
worden georganiseerd. Daarom wordt, als
onderdeel van de procedure, een
nieuwsbrief (huis-aan-huis) verstuurd naar
de inwoners van Hattemerbroek.

Diverse onderzoeken
worden gestart.

Het woningbouwplan wordt
gepresenteerd aan de
klankbordgroep. De feedback
die daarop wordt ontvangen,
wordt verwerkt in het

woningbouwplan. Eén belanghebbende maakt bezwaar

en stelt daarna beroep in bij de
Rechtbank Gelderland.

Er wordt door één belanghebbende
beroep ingesteld tegen het
bestemmingsplan bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad
van State.

Met de vergunning wordt het omgevingsplan

geactualiseerd aangeboden bij de gemeente

om verder in procedure te brengen. Als deze
procedure is doorlopen, dan kunnen de
woningen in verkoop worden gebracht.




